
도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경) 의견청취안–홍익대학교-

심 사 보 고

의안
번호

2666
2025년 4월 22일

도 시 계 획 균 형 위 원 회

1. 심사경과

가. 제 출 자 : 서울특별시장

나. 제 출 일 : 2025년 3월 31일

다. 회 부 일 : 2025년 4월 2일

라. 상 정 일 : 제330회 서울시의회 임시회 제4차 도시계획균형위원회

2025년 4월 22일 상정·의결 (원안 가결)

2. 제안설명의 요지 (제안설명자 : 도시공간본부장 조남준)

가. 제안이유

○ 첨단(신기술)분야 인재양성을 위해 금회 신축예정인 뉴홍익 건물을 혁

신성장시설로 지정하고, 용도지역별 용적률의 120% 이하 범위 내 용

적률 완화를 통해 세부시설조성계획을 결정(변경)하고자 함



나. 안건내용

1) 도시계획시설(학교) 결정(변경) 조서(변경없음)

구분 시설명 시설의 세분 위 치
면 적 (㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경후

- 학교
대 학

(홍익대학교)
마포구 상수동
72-1번지 일대

94,508 - 94,508
서고시
제165호

(1976.07.15.)

2) 세부시설조성계획 결정(변경)(안) 조서

- 구역계획

- 밀도계획(건폐율)

구 분
용도지역면적(㎡)

조례
건폐율(%)

사용건폐율(%) 관리건폐율(%)
비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경

제2종일반주거지역
(7층이하)

3,799 1,173

60 35.62 50.93 40 55
제2종

일반주거지역
90,709 93,335

합 계 94,508 94,508 60 35.62 50.93 40 55

     ※ 밀도산정시 제외면적 : 해당없음
     ※ 실제 용도지역 면적변경은 없으나 서고시(제2018-311호) 밀도산정 기준면적 오기입으로 인한 변경

구 역
구 분 면   적(㎡)

비고
기정 변경 기  정 변  경 변경후

관리 일반관리구역

① ① 15,284 증)     35 15,319

② ② 22,047 감)  3,412 18,635

③ ③ 22,987 감)  4,561  18,426

④ ④ 8,435 증)    271 8,706

유지
상징경관구역 ⑤ ⑤ 8,806 증) 16,343    25,149

외부활동구역 ⑥ - 8,676 감)  8,676 - 삭제

보전 녹지보존구역 ⑦ ⑥ 8,273 - 8,273

합    계 94,508 - 94,508



- 밀도계획(용적률)

구  분

밀도산정 
기준면적(㎡)

조례
용적률

(%)

사용용적률(%) 관리용적률(%) 완화용적률(%)
비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제2종일반주거지역
(7층이하)

3,799 1,173

200 199.50
199.53
(239.53)

200
200
(240)

- 40.00

혁신성장
시설 

용적률 
완화

제2종
일반주거지역

90,709 93,335

합 계 94,508 94,508 200 199.50
199.53
(239.53)

200
200
(240)

- 40.00

    ※ (  )는 혁신성장시설에 따른 완화용적률 포함임
    ※ 실제 용도지역 면적변경은 없으나 서고시(제2018-311호) 밀도산정 기준면적 오기입으로 인한 변경
    ※ 완화용적률은 「서울시 도시계획조례」 제51조 제2항 5호 규정에 의거 혁신성장시설 설치에 따른 

용도지역별 용적률 120% 이하의 범위에서 밀도산정 기준면적을 기준으로 적용하여 산정하였음
      - 혁신성장시설 완화용적률 : 혁신성장시설 관리면적(37,803.20㎡) / 홍익대 캠퍼스면적(94,508㎡) = 40.00%

- 구역별 밀도계획(용적률)

구역 구역면적 조례
용적률

(%)

사용
용적률(%)

이전
용적률(%)

관리
용적률(%)

완화
용적률(%) 비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

① ① 15,284 15,319 200 313.09 312.38 113.09 112.38 313.09 312.38 - -
일반관리구역

○ 5구역에서 17,215.1㎡  
   용적 이전받음 

② ② 22,047 18,635 200 210.01 309.21 10.01 109.21 210.01 309.21 - -
일반관리구역

○ 5구역에서 20,351.99㎡  
    용적 이전받음

③ ③ 22,987 18,426 200 208.74 230.77 10.80 30.77 210.80 230.77 - -

일반관리구역
○ 5구역에서 1,893.08㎡
   6구역에서 3,777.26㎡
   용적 이전받음

④ ④ 8,435 8,706 200 357.80 346.67 157.80 146.67 357.80 346.67 - -
일반관리구역

○ 6구역에서 12,768.74㎡  
   용적 이전받음

⑤ ⑤ 8,806 25,149 200 184.24
41.33

(191.65)
-15.76 -156.91 184.24

43.09
(193.41)

- 150.32

상징경관구역
○ 1구역으로 17,215.1㎡
   2구역으로 20,351.99㎡
   3구역으로 1,893.08㎡
   용적 이전함

○ 혁신성장시설 완화
   37,803.2㎡

⑥ - 8,676 - 200 - - -200.00 - - - - - -

⑦ ⑥ 8,273 8,273 200 - - -200.00 -200.00 - - - -

녹지보존구역
○ 3구역으로 3,777.26㎡
   4구역으로 12,768.74㎡
   용적 이전함

합 계 94,508 94,508 200 199.50
199.53
(239.53)

- - 200.00
200.00
(240.00)

- 40.00

  ※ (  )는 혁신성장시설에 따른 완화용적률 포함임
  ※ ⑤ 상징경관구역 내 혁신성장시설의 완화용적률 산정
   - 혁신성장시설 완화용적률 : 혁신성장시설 완화면적(37,803.2㎡) / ⑤구역 부지면적(25,149㎡) = 150.32%



- 높이계획

구역 구분 높 이(m)
비고

기정 변경 기 정 변 경

① ① 해발 65m 이하, 해발 90m 이하 해발 65m 이하, 해발 90m 이하 일반관리구역

② ② 해발 50 m이하, 해발 78m 이하 해발 50 m이하, 해발 102m 이하 일반관리구역

③ ③ 해발 35m 이하, 해발 102m 이하 해발 35m 이하, 해발 102m 이하 일반관리구역

④ ④ 해발 35m 이하, 해발 102m 이하 해발 35m 이하, 해발 102m 이하 일반관리구역

⑤ ⑤ 해발 50m 이하, 해발 102m 이하 해발 50m 이하, 해발 70m 이하 상징경관구역

⑥ - 해발 35m 이하 - 삭제

⑦ ⑥ 건축행위 배제 건축행위 배제 녹지보존구역

- 변경 건축물 조서

구역 건물

번호
건물명

건축면적(㎡) 연면적(㎡) 지상층연면적(㎡) 층수
(지하/지상) 비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

② ⑤

6
과학관 

전시장
756.21 - 3,070.47 - 2,217.33 - 1/3 - 철거

13
여중신관

→제1강의동
1,430.02 - 3,229.62 - 2,690.28 - 1/2 - 철거

③ ⑤ 7
초등학교

→제4강의동
1,364.83 - 5,456.76 - 5,360.26 - 1/4 - 철거

③ ③

18 제2신관 1,062.55 927.43 9,809.10 9,755.12 8,838.00 8,784.02 1/10 1/10 철거

27
아트앤

디자인밸리
1,563.23 1,746.78 16,913.50 17,081.70 1,772.90 1,820.05 4/2 4/2

준공에 의한 
면적 정정 및 
일부 철거

④ ④ 23 홍문관 3,886.61 3,886.61 61,743.19 61,120.97 30,180.74 30,180.74 6/16 6/16 일부 철거

⑥ ⑤ 28 뉴홍익 - 17,963.66 - 149,174.91 - 48,197.53 - 5/9
신축

(혁신성장시설)

합 계 10,063.45 24,524.48 100,222.64 237,132.70 51,059.51 88,982.34



- 혁신성장계획

① 혁신성장 용도 및 건축물 조서

건물명 구역 건축면적(㎡) 연 면 적(㎡) 비고

뉴홍익 ⑤ 17,963.66

∙ 연면적 : 149,174.91

∙ 용적률산정연면적 : 48,197.53

∙ 지하층연면적 : 100,977.38

∙ 완화용적률 : 150.32%

∙ 완화연면적 : 37,803.20

<혁신성장시설>(53.41%)

∙ 연면적 : 25,743.67㎡

 ① 산학혁신(4,977.59㎡)(10.33%)

  - 메이커스페이스, 창업보육시설

 ② 미래인재육성(16,386.78㎡)(34.00%)

  - 첨단융합연구동

 ③ 지역기여(4,379.30㎡)(9.09%)

  - 박물관, 키즈카페

<기타>(46.59%)

∙ 연면적 : 22,453.86㎡

  - 교육연구시설

<면적기준>

구분 기준 적용

혁신성장기능 50%이상 53.41%

미래인재육성,
산학혁신

30%이상 44.33%

※ 기준 : 지상연면적

     ※ 완화 연면적 :「서울시 도시계획조례」 제51조 제2항 5호 규정에 의거 혁신성장시설 설치에 따라 
캠퍼스 내 용도지역별 용적률 120% 이하의 범위에서 완화한 면적

② 캠퍼스 완화 용적률 산정

용도지역
밀도산정

기준면적(㎡)
조례

용적률(%)
완화가능 

조례용적률(%)

관리용적률(%)
비고

기정 변경

홍익대

캠퍼스

제2종일반주거지역
(7층이하)

1,173.00
200 40 -

200

(240)
제2종일반주거지역 93,335.00

합 계 94,508.00 200 40 -
200

(240)

    ※ (   )는 혁신성장시설 설치에 따른 완화용적률 포함임



③ 캠퍼스 완화 용적면적 산정

용도지역
밀도산정

기준면적(㎡)
조례

용적률(%)
용적률산정 
기준면적(㎡)

혁신성장시설 
완화가능용적률(%)

완화가능
면적(㎡)

혁신성장시설
관리면적(㎡)

잔여면적
(㎡)

홍익대

캠퍼스

제2종일반

주거지역(7층이하)
1,173.00

200 189,016.00 20 37,803.20 37,803.20 -

제2종일반주거지역 93,335.00

합 계 94,508.00 200 189,016.00 20 37,803.20 37,803.20 -

 ※ 홍익대캠퍼스 내 완화용적률은 서울시 도시계획조례 제51조 제2항 5호 규정에 의거 혁신성장시설 
설치에 따라 용도지역별 용적률 120% 이하의 범위에서 완화 가능함

다. 도시관리계획 사항

○ 용도지역·지구 : 제2종일반주거지역, 제2종일반주거지역(7층이하)

○ 도시계획시설 : 학교

라. 주민 의견 청취 사항

○ 의견청취기간 : 2025. 3. 6. ~ 3. 20.

○ 게 재 신 문 : 서울경제, 경향신문

○ 열 람 장 소 : 서울시청 시설계획과, 마포구청 도시계획과

○ 의견청취결과 : 주민의견 없음

마. 관련부서 검토의견

협의부서 검토의견 조치계획
반영

여부

마포구청

도시계획과

○ 지역기여시설 조성 시 주민들의 접근이 

용이한 위치에 설치하여 다양한 주민들이 

이용할 수 있도록 생활밀착형 지역기여시설 

조성

○ 금번 설치예정인 지역기여시설(키즈카페, 

박물관)은 주민들의 접근이 용이하도록 

학교 정문에서 가까운 위치에 저층부(지상 

1~3층)로 계획함

반영

○ 주민들을 위한 지역기여시설 설치 필요에 ○ 신축되는 건물(뉴홍익) 내 지역기여시설로 반영



바. 기 타

○ 환경성 등 관련사항 검토결과

- (환경성) 녹지훼손·지형변화·경관·일조 등에 미치는 영향은 미미

한 것으로 검토되었으며, 사업시행 시 환경저해요소(소음, 진동

등)의 저감 방안 계획을 수립하여 주변지역 피해가 최소화될 수

있도록 하겠음

따라 공공체육시설(수영장 등) 설치함으

로써 부족했던 공공체육시설 서비스를 

지원할 수 있도록 요청

지하1층에 체육시설(피트니스센터)을 추가로 

계획하겠음

 ※ 뉴홍익의 건축물은 건축계획상 수영장 

시설 설치가 어려울것으로 판단됨

마포구청

교통행정과

○ 상시사업은 교통영향평가 변경신고 사항

으로 사업승인 신청 이전에 교통영향평가 

변경심의를 완료하여 주시기 바랍니다.

○ 사업승인 신청 이전에 교통영향평가 변경 

심의를 완료하겠음 반영

서울시

친환경건물과

○ 금회 교내 신축 사업 연면적이 10만㎡ 이

상으로 「서울특별시 환경영향평가 조례」 

별표1 제1호 자목 및 비고 제4호 라목에 

따른 환경영향평가 대상사업으로 건축허가 

전 협의를 득하여야 함

○ 건축허가 전 환경영향평가 협의 진행 후  

완료하겠음
반영

서울시

수변감성도시과

[공통사항]

 ○ 기후변화 대응 및 물순환 건전성 회복을 

위해 개발로 인한 물순환 환경에 미치는 

영향이 최소화 될 수 있도록 저영향개발 

기법(LID)와 유휴물자원 활용체계를 계획에 

반영

  - 물순환 및 물재이용 관련 계획 요소는 

사업의 초기(구상)단계에서부터 반영을 

고려하여 효과성과 실효성이 확보될 수 

있도록 하여야 함

  - 사업지 내 발생하는 유출지하수 등의 

물자원은 사업대상지 내·외 관리용수, 

친수용수로 재이용하거나, 인접한 하천

의 유지용수로 활용하여 하수도로 배출

이 최소화 되도록 계획 

○ 사업 인허가시 협의하겠음

반영



- (교통성) 당해 계획으로 인해 주변가로 및 교차로에 미치는 영향

은 크지 않을 것으로 예상되며, 사업시행 전 교통영향평가(변경)

실시할 예정임

- (경관성) 학교 내부에 조성하는 기존 건축물 높이 이하의 시설

로 경관상 주변지역에 미치는 영향은 미미할 것으로 판단됨

- (재해취약성) 대상지는 폭우·폭염·폭설 부문이 3등급, 가뭄·강풍이

4등급으로 분석되어 상대적으로 안전한 것으로 검토되었으며, 재해

예방을 위해 우수배제 시스템·녹지공간 확보·빗물이용시설 등의 대

책을 수립하여 계획하였음

○ 재원조달계획

- 총 사업비는 493,700백만원이며 재원은 건축기금 자금 조달

예정임
(단위: 백만원)

공종별 총사업비 2024년 2025년 2026년 2027년 2028년 2029년 2030년

계 493,700 3,289 10,813 49,670 95,674 142,957 142,957 48,340

뉴홍익 493,700 3,289 10,813 49,670 95,674 142,957 142,957 48,340

○ 추진경위

- ‘79.07.15. 도시계획시설(학교) 결정

- ‘02.03.25. 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정

- ‘18.09.27. 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획(기본계획) 결정

- ‘24.12.20. 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획결정(변경)(안) 신청

- ‘25.03.06. 열람공고 및 관련부서 협의(~3.20.)

- ‘25.03.21. 관련부서 협의의견에 따른 조치계획 제출



사. 위치도 및 전경사진

○ 위치도

○ 대학 전경사진



아. 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경)도(안)



3. 전문위원 검토보고 요지 (수석전문위원 조성준)

가. 개요

○ 이번 「도시관리계획(학교) 세부시설조성계획 결정(변경) 의견청취안 –

홍익대학교- (이하, “의견청취안”)」은 첨단(신기술)분야 미래인재 육성과

산·학·연 협력을 통한 대학의 혁신기능 도입을 지원하기 위해 도시계

획시설(학교)에 대한 세부시설조성계획을 결정(변경)하고자 하는 것임

○ 이번 의견청취안은 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률(이하, “국토

계획법”)」 제30조제3항1)에 따른 도시관리계획의 결정과 「도시·군

계획시설의 결정·구조 및 설치기준에 관한 규칙(이하, “도시계획시설

규칙”)」 제2조2)에 따른 대학 세부시설조성계획을 수립하기 위해

「국토계획법」 제28조제6항3) 및 같은 법 시행령 제22조제7항제3호

바목4)에 따라 시의회 의견을 청취하고자 ’25.3.31일 시장 제출하여

’25.4.2일 우리 위원회에 회부된 사안임

1) 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제30조(도시ㆍ군관리계획의 결정) ③ 국토교통부장관은 도시ㆍ군관리계획을 
결정하려면 중앙도시계획위원회의 심의를 거쳐야 하며, 시ㆍ도지사가 도시ㆍ군관리계획을 결정하려면 시ㆍ도도
시계획위원회의 심의를 거쳐야 한다. 다만, 시ㆍ도지사가 지구단위계획(지구단위계획과 지구단위계획구역을 동시
에 결정할 때에는 지구단위계획구역의 지정 또는 변경에 관한 사항을 포함할 수 있다)이나 제52조제1항제1호의2
에 따라 지구단위계획으로 대체하는 용도지구 폐지에 관한 사항을 결정하려면 대통령령으로 정하는 바에 따라 
「건축법」 제4조에 따라 시ㆍ도에 두는 건축위원회와 도시계획위원회가 공동으로 하는 심의를 거쳐야 한다.

2)  「도시·군계획시설의 결정·구조 및 설치기준에 관한 규칙」 제2조(도시ㆍ군계획시설결정의 범위) ②다음 각 호의 
시설에 대하여 도시ㆍ군계획시설결정을 하는 경우에는 그 시설의 기능발휘를 위하여 설치하는 중요한 세부시설
에 대한 조성계획을 함께 결정해야 한다. 다만, 다른 법률에서 해당 법률에 따른 허가, 승인, 인가 등을 받음에 
따라 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제30조에 따른 도시ㆍ군관리계획의 결정을 받은 것으로 의제되는 경
우에는 그 시설의 기능발휘를 위하여 설치하는 중요한 세부시설에 대한 조성계획은 해당 도시ㆍ군계획시설사업
의 실시계획 인가를 받기 전까지 결정할 수 있다.

  5. 학교(제88조제3호에 따른 학교로 한정한다)

3) 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제28조(주민과 지방의회의 의견 청취) ⑥ 국토교통부장관, 시ㆍ도지사, 시장 
또는 군수는 도시ㆍ군관리계획을 입안하려면 대통령령으로 정하는 사항에 대하여 해당 지방의회의 의견을 들어
야 한다.

4) 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률 시행령」 제22조(주민 및 지방의회의 의견청취) ⑦ 법 제28조제6항에서 “대통
령령으로 정하는 사항”이란 다음 각 호의 사항을 말한다. 다만, 제25조제3항 각 호의 사항 및 지구단위계획으로 
결정 또는 변경결정하는 사항은 제외한다.

  3. 다음 각 목의 어느 하나에 해당하는 기반시설의 설치ㆍ정비 또는 개량에 관한 도시ㆍ군관리계획의 결정 또는 
변경결정. 다만, 법 제48조제4항에 따른 지방의회의 권고대로 도시ㆍ군계획시설결정(도시ㆍ군계획시설에 대한 
도시ㆍ군관리계획결정을 말한다. 이하 같다)을 해제하기 위한 도시ㆍ군관리계획을 결정하는 경우는 제외한다.

    바. 학교중 대학



< 홍익대학교 위치도 및 건축물 현황 >

구분 내          용

위       치  · 마포구 상수동 72-1번지 일대

학   생   수  · 13,925명(2024년 재적 기준)

캠퍼스면적(㎡)  · 94,508㎡

건 축 물  현 황  · 25개동(연면적: 269,466.78㎡)



나. 검토 내용

“대상지 현황”

○ 홍익대학교는 서울시 마포구 상수동 72-1 일대에 위치한 4년제 대

학교로 ’76.7월 도시계획시설(학교)로 최초 결정5)되었으며, ’02.3월

대학 세부시설조성계획을 최초 결정하였음

○ 현재 대상지 내에는 총 25개 동의 건축물이 위치하고 있으며, 과

거에는 캠퍼스 내에 부속 초등학교, 여중, 여고 등이 함께 입지하

였으나 해당 학교들은 모두 2010년대 초반 교외로 이전하였고,

이후 남겨진 건축물들은 현재 대학의 교육·연구시설 등으로 전환되

어 활용되고 있음

< 대상지 및 주변 전경 사진 >

○ 도시계획시설(학교)로 결정된 총 면적은 94,508㎡이며, 동측이 높

고 서측이 낮은 지형으로 대상지 주변은 저층 주거지 및 근린생활

5) 도시계획시설(학교) 최초 결정(서고시 제260호, 1976.7.15.)



시설이 조성되어 있고 인근 지역 주민들이 다수 이용하는 와우산

근린공원이 접하여 있음

○ 홍익대학교는 부지가 협소하고 기존 건축물 등으로 공간 포화 상태로

가용부지가 제한적이며, 캠퍼스 내 기존 건축물의 약 50%(12동)는

40년 이상 경과하여 노후화된 건축물에 대한 관리가 필요한 실정임

“주요 검토 사항”

○ 이번 의견청취안은 대상지 내 구역·밀도·높이·건축배치·혁신성장·그린

캠퍼스 계획 등 총 6건에 대한 세부시설조성계획을 결정(변경)하고자

하는 것으로, 기존 노후건축물(과학관 전시장, 초등학교(제4강의동), 여중

신관(제1강의동) 등)을 철거하고 ‘뉴홍익’ 건물을 신축하여 대학의 공간

구조를 재편하고 미래인재 육성 및 산학협력 기능을 제도적으로 반영

하고자 하는 목적을 가지고 있음

○ 이 중 유의미한 결정(변경) 사항이 있는 ▴구역계획, ▴밀도·높이계획,

▴건축배치계획, ▴혁신성장계획을 중심으로 검토하고자 하며 주요 변

경사항의 세부 내용은 아래와 같음

< 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경) 사항 >

구분
시설별 세부 변경사항

세부 
검토내용종류 결정(변경)사항

세부시설
조성계획

구역계획

· 대학 세부시설조성계획 수립·운영 기준에 따라 일반관리, 
상징경관, 녹지보존의 기능별 클러스터를 고려한 구역 구분

  - 구역의 세분 : 총 6개 구역 (일반관리구역: 4개 구역,     
   상징경관구역: 1, 녹지보존구역: 1)

1)

밀도계획
· 혁신성장시설(뉴홍익) 신축계획에 따른 사용 및 관리 

건폐율·용적률 변경, 용적률 이전계획 수립

2)

높이계획
· 대학 경계부의 지형특성 고려, 최고 높이 관리
 - 구역별 높이계획 설정
 - 해발 35m,50m 이하에서 해발 50m, 65m, 70m이하 변경



1) 구역계획

○ 이번 의견청취안은 기존 외부활동구역, 상징경관구역, 일반관리구역

일부를 활용하여 ‘뉴홍익’ 건물을 신축함에 따라「대학 세부시설조성계

획 수립·운영기준(이하, “운영기준”)」에서 제시하는 구역 세분 원칙에 부

합하도록 구역계획6)을 변경하고자 하는 것임

< 세부시설조성계획: 구역계획 >

6) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, 2023.1.1., p.4 : 대학에 입지 특성에 따라 세분하는 
구역으로, 일반관리구역, 상징경관구역, 외부활동구역, 녹지보존구역, 혁신성장구역을 의미함

구분
시설별 세부 변경사항

세부 
검토내용종류 결정(변경)사항

건축배치계획
· 건축현황 및 향후계획을 표기하여 대학 전체 건축물 관리
 - 철거: 초등학교(제4강의동), 여중신관(제1강의동), 과학관 전시관
 - 건축물 신축계획 : 뉴홍익 (17,964㎡,지하5층/지상9층) 

3)

혁신성장계획
· 혁신성장시설에 입지한 건축물 및 용도 등에 관한 관리
 - 뉴홍익(금회신축): 혁신성장시설(지상층연면적 50%이상 
혁신성장기능 도입)

4)

그린캠퍼스계획
· 친환경 계획을 수립하여 에너지 소비 최소화 및 저영향 

개발계획을 통해 관리
-



○ 홍익대학교는 기존 7개 구역 중 외부활동구역(⑥구역)을 삭제하고, 나머

지 구역의 경계와 면적을 조정하였으며, 특히 상징경관구역(⑤구역)은 캠

퍼스의 중심부로서 정문 진입부, 주요 보행축, 경사지 시각축 등이 집중

된 공간으로 공간적 상징성과 중심성을 동시에 갖는 구조로 계획되었음

○ 해당 상징경관구역 내에 신축 예정인 ‘뉴홍익’ 건물은「운영기준」제

8-2항7)에서 규정하는 혁신성장시설의 요건을 충족하는 시설로 혁신

성장기능(산학협력, 첨단교육, 지역기여)을 전체 지상 연면적의 50% 이

상 확보하여 기능적으로는 ‘혁신성장구역’에 해당하는 요건을 갖추고

있음

○「운영기준」 제2-2항8)에서는 혁신성장시설이 입지할 경우 해당 부지를

원칙적으로 ‘혁신성장구역’으로 지정할 것을 권장하고 있으나, 이번 의견

청취안에서는 이를 ‘상징경관구역’으로 계획하였다는 점에서 형식적으로

7) 「서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준(2023.1.1.(제5차개정)」 제8-2. 관리계획
    8-2-2. “혁신성장시설”이라 함은 건물단위의 혁신성장기능 도입을 지원하는 시설로서, 혁신성장기능은 전체 지상연

면적 기준 50%이상 확보하는 것을 원칙으로 한다.
    8-2-4. “혁신성장기능”은 다음의 기능을 말한다.
         (1) 산학혁신: 산학연협력시설, 창업지원시설 등
         (2) 미래인재육성: 첨단(신기술) 분야 관련 학과 신증설 등
         (3) 지역기여: 생활밀착형 생활SOC, 평생교육시설 등

8) 「서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준」 제2-2. 구역의 구분

  

구 역 내 용

일반관리구역

· 단과대학, 도로, 녹지, 운동장 등에 의해 구분되는 캠퍼스 내 생활권 으로 교육연구 용도의 건
축물이 위치하고 있는 대학 중심구역

· 대학 구성원들의 이용시설인 교육연구시설이 집중되어 교육연구 목적을 달성할 수 있는 건축
물이 건립될 수 있는 구역

상징경관구역
· 대학의 정체성과 상징이 나타날 수 있는 광장, 구조물, 건물 등이 위치하고 있는 구역
· 특별히 상징적인 시설물이나 공간이 없는 대학은 지정하지 않을 수 있으나, 다만 대학별 이미
지나 홍보에 많은 영향을 미치는 부분이므로 대학별 1개소 이상 지정될 수 있도록 권장

외부활동구역
· 대학내 지역주민 등이 함께 공유할 수 있는 운동장, 광장, 문화재, 체육시설, 노천극장, 박물관 
등 외부인 활동이 잦은 구역

· 대학 구성원들의 외부활동이 많이 이루어지는 오픈스페이스와 커뮤니티 공간으로 활용되는 구역

녹지보존구역

· 비오톱1등급지, 공원(학교 중복결정 포함), 도시자연공원구역으로 지정된 대학 내 임야로 개발
이 불가한 지역

· 대학 내 임야와 인근 공원, 하천, 주변의 산지와 연계되어 녹지축이 형성된 구역
· 토사유출, 산사태 등 자연재해 방지 및 인근 주택지 보호를 위해 필요한 임야 또는 구역

혁신성장구역
· “혁신성장시설”이 입지한 구역으로서 혁신성장기능 도입을 목적으로 하는 구역
· “혁신성장시설”이라 함은 건물단위의 혁신성장기능 도입을 지원하기 위해 도입하는 시설



불일치한 측면이 있음

○ 다만, 실제 공간계획을 살펴보면 외부활동구역과 상징경관구역을 통합

한 부지 위에 혁신성장시설인 ‘뉴홍익’ 건물이 조성되며, 캠퍼스의 중

앙 정원, 원형극장, 아트뮤지엄, 홍익숲 등과 연계된 상징적·개방적 공

간으로 구성된다는 점이 강조되고 있어, 이는 기존의 단일 목적 상징

공간에서 벗어나 물리적 상징성과 기능적 복합성을 함께 구현하고자

하는 시도로 이해됨

○ 특히, 해당 부지를 ‘혁신성장구역’으로 지정할 경우 「운영기준」 제

3-2항9)에 따라 용적률 이전이 불가능하다는 사실도 이번 계획 변경

에 영향을 주었을 가능성이 있으며, 상징성과 용적률 이전 계획의 정

합성을 종합적으로 고려한 전략적인 공간 배치인 것으로 판단됨

○ 혁신성장시설인 ‘뉴홍익’ 건물이 조성되는 부지의 구역 설정 방식은

「운영기준」에서 제시하는 원칙과 다소 차이가 있으나, 이번 의견청

취안은 캠퍼스 내 상징성, 공공성, 기능성의 조화를 통해 홍익대학교

의 정체성과 혁신기능을 통합적으로 구현하기 위한 공간계획으로 평

9) 「서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준」 제3-2. 용적률 적용
  3-2-1. 상징경관구역, 외부활동구역, 녹지보존구역의 용적률은 일반관리구역과 혁신성장구역으로 이전

할 수 있다. 단, 비오톱 1등급지 또는 도시계획시설(공원), 도시자연공원구역 부지는 용적률 이전이 불
가하나, 비오톱 1등급지는 혁신성장구역(시설) 및 일반관리구역에 한해 이전 가능하다.

  3-2-2. 구역별 용적률은 용적률을 이전받아 400%까지 적용 가능하다. 단, 혁신성장구역은 혁신성장시
설에 필요한 만큼 적용 가능하다.

    〔표 2〕 용적률계획

구분 용적률의 사용 용적률 이전
일반관리구역 〇(허용) ◎
혁신성장구역 〇(허용) ◎
상징경관구역 △(제한적 허용) ●
외부활동구역 △(제한적 허용) ●

녹지보존구역 ×(불가) ●
(공원, 도시자연공원구역 제외)

     ※ 용적률 이전 : 상징관리구역, 외부활동구역, 녹지보존구역의 유지·보존에 따라 발생되는 해당 
구역의 여유 용적률을 일반관리구역 또는 혁신성장구역으로 이전 가능

        ● 여유용적률을 줄 수 있는 구역
        ◎ 여유용적률을 받을 수 있는 구역   



가할 수 있으며, 구역계획의 목적과 운영기준의 실질적 취지에는 부합

하는 것으로 판단됨

2) 밀도(건폐율, 용적률)·높이계획

○ 이번 의견청취안은 홍익대학교의 구역계획 변경에 따라 사용건폐율

과 관리건폐율, 사용용적률과 관리용적률 및 용적률 이전계획을 결

정(변경)하고, 대학 경계부와 지형특성을 고려한 구역별 높이 계획을

변경·적용하고자 하는 것임

(가) 건폐율 변경사항

○ 홍익대학교는 사용건폐율10)을 기정 35.62%에서 50.93%로, 관리

건폐율11)을 기정 40.00%에서 변경 55.00%로 각각 약 15% 상향

조정하고자 함. 계획상 조정된 사용건폐율 및 관리건폐율은 조례건폐

율 허용 범위(60%) 안에서 설정되었으며, ‘뉴홍익’ 신축에 따른 노후

건축물 철거부지 및 기존 운동장 부지의 효율적 활용 측면을 고려한

타당한 계획으로 판단됨

< 세부시설조성계획 밀도계획 (건폐율) >

용도지역
밀도산정

기준면적(㎡)

조례 건폐율(%) 사용 건폐율(%) 관리 건폐율(%) 비
고기정 변경 기정 변경 기정 변경

제2종일반주거지역
주거지역(7층이하)

1,173
60.00 60.00 35.62 50.93 40.00 55.00

제2종일반주거지역 93,335

합  계 94,508 60.00 60.00 35.62 50.93 40.00 55.00

  ※ 기정 결정 고시근거 : 서고시 제2018-311호(2018.9.27.)
  ※ 밀도산정시 제외면적 : 해당없음.

10) 사용건폐율 : 해당 도시계획시설(학교)에서 부지에서 사용하고 있는 건폐율

11) 관리건폐율 : 조례건폐율 이내에서 계획적 관리 등을 위해 별도로 정한 건폐율
 - 「서울특별시 도시계획 조례」 제44조에 따라 제2종일반주거지역 건폐율은 60퍼센트 이하임



(나) 용적률 변경사항

○ 이번 의견청취안은 세부시설조성계획 변경에 따라 전체 캠퍼스의 용적

률 계획을 변경하고자 하는 것으로, 조례용적률 허용 범위(200%) 내

에서 관리용적률12) 설정과 여유 용적률 이전 계획을 수립하고 있음

○ 대학 내 혁신성장시설 설치 시 「서울특별시 도시계획 조례」제51조

제2항제5호13)에 따라 최대 120% 이내까지 용적률 완화 적용이 가

능하며, 「운영기준」 제3-2항14)의 대학 내 용적률 이전 근거에 따

라 상징경관구역 및 녹지보전구역의 유지·보존에 따라 발생되는 해당

구역의 여유 용적률을 일반관리구역으로 이전하는 것이 가능함

< 세부시설조성계획 밀도계획 (용적률) >

구분
밀도산정

기준면적(㎡)
조례 

용적률(%)
사용 용적률(%) 관리 용적률(%) 완화용적률(%) 비

고기정 변경 기정 변경 기정 변경

제2종일반주거지역
주거지역(7층이하)

1,173
200.00 199.50

199.53
(239.53)

200.00
200.00

(240.00)
- 40.00

제2종
일반주거지역

93,335

합  계 94,508 200.00 199.50
199.53

(239.53)
200.00

200.00
(240.00)

- 40.00

  ※ (  )는 혁신성장시설 설치에 따른 완화 용적률 포함

  ※ 완화용적률(제2종): 37,803.70㎡(혁신성장시설 완화면적) / 94,508㎡(제2종면적) = 40.00%

  ※ 기정 결정 고시근거 : 서고시 제2018-311호(2018.9.27.)

  ※ 밀도산정시 제외면적 : 해당없음

12) 관리용적률 : 해당구역별 건축가능 용적률로서 조례용적률 이내 또는 조례용적률과 이전용적률을 합한 용적률 이
내에서 계획적 관리 등을 위해 별도로 정한 용적률

13) 「서울특별시 도시계획 조례」제51조(용적률의 완화) ② 제48조에도 불구하고 다음 지역 안에서의 용적률은 각 호에 
따라 정할 수 있다. 

     5. 도시계획시설인 대학에 세부시설조성계획을 수립하여 고시하는 경우 영 제85조제1항의 해당 용도지역의 용적
률 내에서 제48조 각 호에 따른 용도지역별 용적률의 120퍼센트 이하의 범위에서 완화할 수 있고, 이 경우 완
화되는 용적률은 세부시설조성계획으로 고시하는 혁신성장 시설을 설치 할 것 

14) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, 2023.1.1.(제5차개정), p.7
 2. 용적률 적용
  3-2-1. 상징경관구역, 외부활동구역, 녹지보존구역의 용적률은 일반관리구역과 혁신성장구역으로 이전할 수 있다. 단, 

비오톱 1등급지 또는 도시계획시설(공원), 도시자연공원구역 부지는 용적률 이전이 불가하나, 비오톱1등급지는 
혁신성장구역(시설) 및 일반관리구역에 한해 이전 가능하다.

  3-2-2. 구역별 용적률은 용적률을 이전받아 400%까지 적용 가능하다. 단, 혁신성장구역은 혁신성장시설에 필요한 만큼 
적용 가능하다. 



○ 이번 의견청취안에 따르면, 혁신성장시설인 ‘뉴홍익’ 건물이 배치되는

상징경관구역(⑤구역)의 용적률은 건물의 규모 조정 및 경관 고려로 인

해 사용용적률이 비교적 낮게 설정되었으므로, 이에 따라 발생한 여유

용적률은 일반관리구역으로 이전되어 캠퍼스 내 밀도 균형을 도모하는

방식으로 전체 용적률을 조정한 것으로 생각되며 공간 전략적 측면에서

타당성이 있는 계획으로 판단됨

< 세부시설조성계획 구역별 용적률 이전계획 >

구역 밀도산정
기준면적(㎡) 조례 용적률(%) 사용 용적률(%) 이전 용적률(%) 관리 용적률(%)

비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

①일반 ①일반 15,284.00 15,319.00 200.00 200.00 313.09 312.38 113.09 112.38 313.09 312.38
· 5구역에서 17,215.1㎡  
 이전받음 

②일반 ②일반 22,047.00 18,635.00 200.00 200.00 210.01 309.21 10.01 109.21 210.01 309.21
· 5구역에서 20,351.99㎡  
 이전받음

③일반 ③일반 22,987.00 18,426.00 200.00 200.00 208.74 230.77 10.80 30.77 210.80 230.77
· 5구역에서 1,893.08㎡, 
· 6구역에서 3,777.26㎡  
 이전받음

③일반 ④일반 8,435.00 8,706.00 200.00 200.00 357.80 346.67 157.80 146.67 357.80 346.67
· 6구역에서 12,768.74㎡  
 이전받음

⑤상징 ⑤상징 8,806.00 25,149.00 200.00 200.00 184.24
41.33

(191.65)
-15.76 -156.91 184.24

43.09
(193.41)

· 1구역으로 17,215.1㎡
· 2구역으로 20,351.99㎡
· 3구역으로 1,893.08㎡
 이전함
· 뉴홍익 혁신성장시설  
  완화(37,803.2㎡)

⑥외부 - 8,676.00 - 200.00 200.00 - - -200.00 - - -

⑦녹지 ⑥녹지 8,273.00 8,2730.00 200.00 200.00 - - -200.00 -200.00 - -
· 3구역으로 3,777.26㎡
· 4구역으로 12,768.74㎡
 이전함

계 94,508.00 94,508.00 200.00 200.00 199.50
199.53
(239.53)

- - 200.00
200.00
(240.00)

  ※ 기정 결정 고시근거 : 서고시 제2018-311호(2018.9.27.)
  ※ 밀도산정시 제외면적 : 해당없음



< 세부시설조성계획 구역별 용적률 이전계획도 >

(다) 높이계획 변경사항

○ 이번 의견청취안은 혁신성장시설인 ‘뉴홍익’ 건물의 신축 및 구역계획

변경에 따른 상징경관구역(⑤구역) 및 일반관리구역(②구역)의 기정 높

이계획을 변경하고자 함

○ 상징경관구역(⑤구역)의 기정 높이계획은 해발 102m 이하로 설정되

어 있었으나 ‘뉴홍익’ 건물 신축계획에 따라 이를 해발 70m(9층)

이하로 변경 계획되었으며, 이는 캠퍼스 중심부의 조망 확보, 경관

개방감 확보 등을 고려한 것으로 「운영기준」 제4-1항15)에서 제시

한 지형적 특성, 시각축, 보행축 조화를 고려한 높이계획 원칙에 부합

하는 것으로 판단됨

15) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준 제4절 높이계획, 2023.1.1.(제5차개정), p.8
 1. 일반원칙
  4-1-1. 대학의 높이관리는 학교 경계부와 대학의 지형적 특성을 고려하여 구역별 최고높이로 관리한다.
  4-1-2. 학교 경계부는 주거지, 도로, 공원 등 주변 특성을 고려하여 지역과 조화를 이루도록 높이 계획을 수립한다.
  4-1-3. 대학의 지형적 특성에 따라 주변의 산지 및 대학 내부 구릉지를 고려하여 산지의 경관을 보호하고 구릉지의 

지형형태를 보존할 수 있도록 높이계획을 수립한다.



< 세부시설조성계획 높이계획 >

구 역 높 이(m) 비 고

기정 변경 기정 변경 기정 변경

① ① 해발 65m 이하, 해발 90m 이하 해발 65m 이하, 해발 90m 이하

일반관리
구역

일반관리
구역

② ② 해발 50 m이하, 해발 78m 이하 해발 50 m이하, 해발 102m 이하

③ ③ 해발 35m 이하, 해발 102m 이하 해발 35m 이하, 해발 102m 이하

④ ④ 해발 35m 이하, 해발 102m 이하 해발 35m 이하, 해발 102m 이하

⑤ ⑤ 해발 50m 이하, 해발 102m 이하 해발 50m 이하, 해발 70m 이하
상징경관

구역
상징경관

구역

⑥ - 해발 35m 이하 -
외부활동

구역
-

⑦ ⑥ 건축행위 배제 건축행위 배제
녹지보전

구역
녹지보전

구역

○ 또한, 일반관리구역(②구역)은 기존 해발 78m 이하에서 해발 102m

이하로 상향 조정되었으며 이는 개발 밀도 증가를 위한 것이라기 보

다는 기존 상징경관구역(⑤구역)에 속했던 ‘문헌관16)’이 이번 세부시

설조성계획 변경을 통해 일반관리구역(②구역)으로 선형 조정됨에 따

라 기존 고층건축물의 존치와 구역계획 간의 정합성 확보를 위한 불

가피한 조치로 이해됨

○ 홍익대학교는 동측에 와우산(해발 102m)을 두고 서측으로 낮아지는

지형을 가지고 있어 배후산지 소재형 높이관리계획 적용 대상지이며,

배후산지 기준17)에서는 산지 정상에서 7부능선 이하로의 높이관리를

통해 경관을 보호하도록 하고 있음

16) 홍익대학교내 기 건축된 고층 건축물(3개동): 해발 102m 적용
   : 문헌관(1972, 102m), 홍문관(2006, 101.9m), 기숙사(2016, 101.3m)

17) 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준 제4절 높이계획, 2023.1.1.(제5차개정), p.10
    4-3-2. 배후 산지 높이관리
     (1) “서울 주요산 경관풍치보전계획(2000년)”, “주요산 주변 조망경관계획(2002년)”, “경관기본계획 경관지구 높이관

리방안(2005년)”에서제시하는 산지의 7부 능선을 보호하는 높이계획을 원칙으로 하고, 주요지점별 조망 경관, 
정상부 개발상황 등을 고려하여 아래 예시 [그림 2]예시와 같이 높이계획을 검토한다.

         ※ 공제선 : 능선처럼 하늘과 지형이 맞닿아 이루어지는 선
         ※ 구릉지 : 해발고도 40m 이상이며, 경사도 10도 이상인 지역



< 지형특성에 따른 높이관리방향 >

○ 7부능선(78m)18)에 대한 높이 기준 적용 시 이미 활용 중인 고지대

내 건축물 및 기 건축된 고층건축물은 7부능선의 높이를 초과하고 있

어 입지 특성을 반영한 별도의 높이관리 기준의 필요성은 인정되나,

향후 높이관리의 일관성 확보를 위해 배후산지와의 조화로운 경관 구

성을 고려하여 장기적인 관점에서 높이관리 체계를 마련해야 할 것임

3) 건축배치계획

○ 이번 의견청취안은 혁신성장시설인 ‘뉴홍익’ 건물의 신축 계획에 따

라 해당 부지 내 위치한 노후 건축물인 초등학교·여중신관·과학관전

시장 등을 철거하고, 아트앤디자인밸리와 홍문관 일부를 철거·재구

성함으로써 신규 건축물의 출입구 확보, 중심 보행축과의 연계, 인

근 지역주민의 접근성 향상 등을 반영한 건축배치 계획을 수립하고

자 하는 것임

18) 와우산 해발 102m, 홍익대학교 정문 표고 24m로 7부능선 높이 78m 해당(2018 홍익대학교 세부시설조성계획)



< 세부시설조성계획 건축배치계획 >

○ 금회 신축되는 ‘뉴홍익’ 건물은 캠퍼스의 중심부인 상진경관구역(⑤구

역)에 배치되며, 정문~와우숲~녹지보존구역으로 이어지는 캠퍼스의

주요 시각축과 보행축 상에 위치하여 공간의 중심성과 기능적 연결성

을 강화하는 배치로 구성됨

○ 또한, 기존 운동장 및 초등학교·여중신관·과학관전시관 등을 포함한

부지에 지하5층, 지상9층 규모로 건축될 예정으로(연면적 149,174㎡)

혁신성장기능을 도입하여 첨단(신기술)분야 증원에 따른 미래인재 육

성 및 산·학·연 협력 연구개발을 위한 연구실·실험실 등의 공간이 조

성될 예정임

○ 철거 대상 건축물은 대부분 건축 후 약 40년 이상 경과된 노후시설

로 공간 활용 효율이 저하된 상태이며 2018년 홍익대학교 세부시설

조성계획에서도 보전 가치가 낮은 것으로 검토된 바 있음. 이번 계획

은 해당 부지를 재정비하여 캠퍼스 내 공간구조의 재구성과 활용 효

율성 제고를 도모하고자 한 것으로 판단됨



< 보존건축물 지정 검토결과 >

건물명 건축면적(㎡) 연면적(㎡) 건축물 층수 건축연도 보존검토

초등학교 1,364.83 5,456.76 지하1,지상4 1969
보존가치 

미미
과학관전시장 756.21 3,070.47 지하1,지상3 1986

여중신관 1,430.02 3,229.62 지하1,지상2 1971

     < 홍익대학교 세부시설조성계획(기본계획), 2018.09.27.>

○ 아트앤디자인밸리 및 홍문관 일부는 신축 건물의 진입 동선 확보를

위해 부분 철거 후 재구성되며, 이를 통해 정문 접근축과 ‘뉴홍익’ 건

물 진입부 간의 연속적인 보행체계가 구현되고 개방형 광장, 야외 원

형극장 등 열린공간(오픈스페이스)과의 연결성도 확보된다 하겠음

4) 혁신성장계획

○ 이번 의견청취안은 혁신성장시설인 ‘뉴홍익’ 건물의 신축 계획에 따라

「운영기준」에 근거하여 해당 시설의 혁신성장기능 비율, 용도별 구

성 등 관리계획을 수립하고자 하는 것임. 「운영기준」 제8-2장19)

에 따르면 혁신성장기능 도입 적용을 위해서는 미래인재육성, 산·학

혁신시설, 지역기여시설 도입과 관련한 계획을 수립하도록 하고 있음

○ 이번 의견청취안에서는 미래인재육성을 위해 지상1층~3층을 활용하

여 강의·실험·연구공간 등을 마련하여 학생 교육 공간 및 첨단(신기술)

19) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준 제8절 혁신성장계획 (2023.1.1.(제5차개정)), p.15~16
   2. 관리계획
   8-2-1. “혁신성장계획”은 혁신성장구역(시설)에 입지한 건축물 및 기반시설 등에 대한 관리계획으로

서, 혁신성장시설 및 혁신성장구역에 대한 관리기준을 적용한다.
   8-2-2. “혁신성장시설”이라 함은 건물단위의 혁신성장기능 도입을 지원하는 시설로서, 혁신성장기능은 

전체 연면적 기준 50% 이상 확보하는 것을 원칙으로 한다.
   8-2-3. “혁신성장구역”은 혁신성장시설이 1개동 이상 입지한 구역으로서 건축물 배치·형태계획 및 외

부공간계획, 혁신성장계획을 수립하여야 한다.
   8-2-4. “혁신성장기능”은 다음의 기능을 말한다.
    (1) 산학혁신 : 산학연협력시설, 창업지원시설 등
    (2) 미래인재육성 : 첨단(신기술) 분야 관련 학과(붙임3참조) 신증설 등
    (3) 지역기여 : 생활밀착형 생활 SOC, 평생교육시설 등



분야 대응을 위한 시설을 확충하고자 하였으며, 산학협력시설 운영을

위해 지상4층~9층의 공간에 기업연구소, 창업지원시설 및 메이커스

페이스 등의 시설을 마련하고 산·학·연 협력 인재양성 및 연구·기술창

업 생태계를 구축하고자 하였음

< 혁신성장계획 주요 내용 >

< 지역기여시설 주요 내용 >



○ 지역기여시설은 지상1층~3층에 박물관을 조성하여 홍익대학교가 소

장하고 있는 작품을 전시하거나 지역 예술가를 위한 전시공간을 운영

하고, 가족 단위 지역주민들이 이용할 수 있는 공공 어린이놀이시설

인 ‘서울형키즈카페’를 조성·운영하는 것으로 계획됨

○「운영기준」제8-2항의 혁신성장시설 세부관리기준(붙임2)에 따르면,

혁신성장기능으로 도입되는 미래인재육성·산학혁신·지역기여 시설 등

은 전체 지상연면적 기준 50% 이상을 확보하고, 미래인재육성 및

산·학혁신 기능은 전체 지상연면적 기준 30% 이상 확보를 원칙으로

규정하고 있음

< 혁신성장시설 건축물 조서 >

건물명 구역 건축면적(㎡) 연 면 적(㎡) 비고

뉴홍익 ⑤ 17,963.66

∙ 연면적 : 149,174.91

∙ 용적률산정연면적 : 48,197.53

∙ 지하층연면적 : 100,977.38

∙ 완화용적률 : 150.32%

∙ 완화연면적 : 37,803.20

<혁신성장시설>(53.41%)

∙ 연면적 : 25,743.67㎡

 ① 산학혁신(4,977.59㎡)(10.33%)

  - 메이커스페이스, 창업보육시설

 ② 미래인재육성(16,386.78㎡)(34.00%)

  - 첨단융합연구동

 ③ 지역기여(4,379.30㎡)(9.09%)

  - 박물관, 키즈카페

<기타>(46.59%)

∙ 연면적 : 22,453.86㎡

  - 교육연구시설

<면적기준>

구분 기준 적용

혁신성장기능 50%이상 53.41%

미래인재육성,
산학혁신

30%이상 44.33%

※ 기준 : 지상연면적

 ※ 완화 연면적 :「서울시 도시계획조례」 제51조 제2항 5호 규정에 의거 혁신성장시설 설치에 따라 
캠퍼스 내 용도지역별 용적률 120% 이하의 범위에서 완화한 면적



○ 이번 의견청취안에서는 이러한 기준에 따라 ‘뉴홍익’ 건물을 혁신성장

시설로 지정하고 미래인재육성시설 16,386.78㎡(34%), 산학혁신시

설 4,977.59㎡(10.33%), 지역기여시설 4,379.30㎡(9.09%)를 계

획하여 총 25,743.67㎡(53.41%)의 혁신성장기능 면적을 확보함

○ 또한, 미래인재육성 및 산·학혁신 기능 관련 시설이 21,364.37㎡로

지상연면적 대비 44.33%의 비율을 확보함에 따라 운영기준에서 정

한 혁신성장기능의 도입 및 용도별 확보 비율 기준을 충족하고 있어

계획의 타당성이 인정됨

○ 다만, 「운영기준」에 따라 도입된 혁신성장시설은 연1회 관리실태를

보고해야 하므로 서울시와 관할 자치구는 혁신성장시설의 실제 운영

현황에 대한 관리·감독을 철저히 수행할 필요가 있다 하겠음

다. 종합 의견

○ 이번 「도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경) 의견청취안

–홍익대학교-」는 혁신성장시설 도입을 통한 미래인재 양성 및 산·학·

연 협력 기반을 강화하고 캠퍼스 내 공간구조의 재편과 기능 정비를

종합적으로 추진하고자 도시계획시설(학교)의 세부시설조성계획을 결정

(변경)하고자 하는 것임

○ 세부시설조성계획 변경 내용 중 “구역계획”은 ‘뉴홍익’ 건물의 신축

에 따라 캠퍼스 내 구역을 재조정하고 구역별 선형 및 면적을 변경

하고자 하는 것으로, 혁신성장기능 도입을 위한 혁신성장시설(뉴홍익)

이 상징경관구역 내에 입지하는 것으로 계획됨. 이는 「운영기준」에

따른 단순한 구역 지정 기준의 형식적 적용을 넘어서 홍익대학교의



정체성을 반영한 개방형 상징공간 조성, 지역기여시설 확보, 기존 상

징공간 기능의 확장 및 계승이라는 복합적인 공간 전략으로 해석할

수 있으며, 「운영기준」의 취지를 저해하지 않는 범위 내에서 타당성

있는 계획이라고 판단됨

○ “밀도·높이계획”은 혁신성장시설인 ‘뉴홍익’ 건물 신축에 따라 건축

물의 건폐율 및 용적률을 변경하고 혁신성장구역의 높이계획을 변

경하고자 하는 것으로, 건페율은 관련 조례 등에서 정한 관리범위

내에서 변경하고 용적률은 혁신성장시설 도입에 따른 완화 규정을

적용하여 계획하였으며, 신축 건축물 상층부를 분절하여 통경축을

확보하는 등 주변 지역에 대한 시각적·공간적 개방감을 확보하고자

한 측면에서 적절하다고 판단됨

○ “건축배치계획”은 기존 노후 건축물을 철거하고 그 부지에 ‘뉴홍익’

건축물을 배치하는 등 캠퍼스 내 건축계획을 변경하고자 하는 것으

로, 이에 따라 대학 시설간 기능 배치를 재구성하고 건축물 간 연결

동선 확보 및 열린 보행공간 조성을 통해 공간 활용도와 접근성을

높이고자 한 것은 타당하다고 생각됨

○ “혁신성장계획 ”은 신축되는 혁신성장시설인 ‘뉴홍익’ 건물에 대하여

「운영기준」에 따라 운영·관리계획을 수립한 것으로, 전체 지상 연면

적의 53.41%를 혁신성장기능(미래인재육성·산학혁신·지역기여) 용도로

계획하였으며, 이 중 미래인재육성과 산·학혁신 기능의 합산 비율은

44.33%로 「운영기준」에서 제시한 30% 이상을 충족함. 기능별 공

간은 층별로 구분 배치되어 있으며, 각 기능의 도입 목적과 용도 계획

도 비교적 구체적으로 제시하고 있어 운영기준에 부합하는 계획으로

판단됨. 다만, 해당 시설은 용적률 완화 인센티브 적용 대상시설로,



혁신성장시설 도입 이후에는 운영기준에 따라 연 1회 관리실태 보

고 의무가 발생하므로, 서울시와 자치구는 이에 대한 사후 관리 및

감독체계를 강화할 필요가 있음

○ 종합적으로 판단할 때 이번 의견청취안은 혁신성장시설 도입을 중

심으로 한 구역 재조정, 밀도 및 배치계획 수립, 기능별 용도 구성

등 주요 항목들이「운영기준」에 부합하는 방향으로 계획되었으며,

정량기준 충족과 계획 간 정합성 측면에서 타당성이 있는 것으로

판단됨

4. 질의 및 답변요지 :

○ 이번 의견청취안을 통해 설치하고자 하는 지역기여시설 중 키즈카

페 면적은 150㎡ 정도이나 이는 다른 지역기여시설로 제안된 박물

관 면적 4,229.3㎡20) 및 2025년 개관 예정인 서울형 키즈카페

면적(보라매공원점 342㎡, 화곡점 539㎡ 등) 등과 비교21)하면 상당히

협소한 수준이므로, 넓고 쾌적한 환경 조성을 위해 키즈카페 면적

을 확대·재조정할 필요가 있으며, 시민들이 효용을 체감할 수 있는

공간 조성으로 지역기여시설 본래의 목적을 달성해야 할 것임

20) 박물관은 전시 및 프로그램 진행 등 한시적으로 주민에게 개방하는 성격의 시설임에도 불구하고 면
적이 4,229.3㎡로 키즈카페 면적 대비 약 28배 넓은 것으로 확인됨

21) (보도자료) 내 손안에 서울, 아이 키울 때 필수! 서울형 키즈카페, 이용시간·대상 확대, 25.4.14.
 2025년 개관하는 시립 문화·체육시설 내 서울형 키즈카페

시설명 소재지 면적(㎡) 개관일자
보라매공원점 동작 342 ’25.5.
화곡점 강서 539 ’25.5.
서울공예박물관점(어린이박물관) 종로 500 ’25.9.
서울상상나라점(아기놀이터) 광진 100 ’25.9.
한성백제박물관점(서울백제어린이박물관) 송파 148 ’25.5.
가족플라자점(엄빠VIP존) 동작 228 ’25.10.
서울식물원점(식물도서관) 강서 222 ’25.11.
목동야구장점 양천 100 ’25.12.



○ 대학이 지역기여시설 설치 이후 일정 시간이 경과하면 지역주민에

게 해당 시설을 개방하지 않고 용도 변경하는 사례가 발생하고 있

으므로, 지역기여시설이 추후 용도 변경 없이 지역주민이 지속적으

로 이용할 수 있는 공간으로 운영될 수 있도록 대응 방안을 마련해

야 할 것임. 이를 위해 지역기여시설 도입단계에서부터 용도를 구

체화·명확화하고 철저한 모니터링 등을 통한 유지·관리가 이루어져

야 할 것으로 보임

5. 토 론 요 지 : 없 음.

6. 심 사 결 과 : 원안가결.

7. 소수의견의 요지 : 없 음.

8. 기타 필요한 사항 : 없 음.



붙임 1 혁신성장시설 건축배치계획

변경 전

변경 후



붙임 2 혁신성장구역(시설) 세부관리기준 8-2-522)

22) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, 2023.1.1.(5차개정), p.16~17





도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경) 의견청취안
- 홍익대학교 -

의 안
2666

제출년월일 : 2025년 3월 31일
제 출 자 : 서 울 특 별 시 장번 호

1. 안 건 명 : 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경) 
의견청취안

2. 안건내용
  가. 도시계획시설(학교) 결정(변경) 조서(변경없음)

구분 시설명 시설의 세분 위 치
면 적 (㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경후

- 학교 대 학
(홍익대학교)

마포구 상수동
72-1번지 일대 94,508 - 94,508

서고시
제165호

(1976.07.15.)

  나. 세부시설조성계획 결정(변경)(안) 조서
    - 구역계획

구 역
구 분 면   적(㎡)

비고
기정 변경 기  정 변  경 변경후

관리 일반관리구역

① ① 15,284 증)     35 15,319

② ② 22,047 감)  3,412 18,635

③ ③ 22,987 감)  4,561  18,426

④ ④ 8,435 증)    271 8,706

유지
상징경관구역 ⑤ ⑤ 8,806 증) 16,343    25,149

외부활동구역 ⑥ - 8,676 감)  8,676 - 삭제

보전 녹지보존구역 ⑦ ⑥ 8,273 - 8,273

합    계 94,508 - 94,508



    - 밀도계획(건폐율)

구 분
용도지역면적(㎡)

조례
건폐율(%)

사용건폐율(%) 관리건폐율(%)
비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경

제2종일반주거지역
(7층이하) 3,799 1,173

60 35.62 50.93 40 55
제2종

일반주거지역
90,709 93,335

합 계 94,508 94,508 60 35.62 50.93 40 55

   ※ 밀도산정시 제외면적 : 해당없음
   ※ 실제 용도지역 면적변경은 없으나 서고시(제2018-311호) 밀도산정 기준면적 오기입으로 인한 변경

    - 밀도계획(용적률)

구  분

밀도산정 
기준면적(㎡) 조례

용적률
(%)

사용용적률(%) 관리용적률(%) 완화용적률(%)
비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제2종일반주거지역
(7층이하) 3,799 1,173

200 199.50
199.53

(239.53) 200
200

(240) - 40.00

혁신성장
시설 

용적률 
완화제2종

일반주거지역 90,709 93,335

합 계 94,508 94,508 200 199.50
199.53

(239.53) 200
200

(240) - 40.00

   ※ (  )는 혁신성장시설에 따른 완화용적률 포함임
   ※ 실제 용도지역 면적변경은 없으나 서고시(제2018-311호) 밀도산정 기준면적 오기입으로 인한 변경
   ※ 완화용적률은 「서울시 도시계획조례」 제51조 제2항 5호 규정에 의거 혁신성장시설 설치에 따른 

용도지역별 용적률 120% 이하의 범위에서 밀도산정 기준면적을 기준으로 적용하여 산정하였음.
   - 혁신성장시설 완화용적률 : 혁신성장시설 관리면적(37,803.20㎡) / 홍익대 캠퍼스면적(94,508㎡) = 40.00%



    - 구역별 밀도계획(용적률)
구역 구역면적 조례

용적률
(%)

사용
용적률(%)

이전
용적률(%)

관리
용적률(%)

완화
용적률(%) 비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

① ① 15,284 15,319 200 313.09 312.38 113.09 112.38 313.09 312.38 - -
일반관리구역

○5구역에서 17,215.1㎡ 
용적 이전받음 

② ② 22,047 18,635 200 210.01 309.21 10.01 109.21 210.01 309.21 - -
일반관리구역

○5구역에서 20,351.99㎡ 
용적 이전받음

③ ③ 22,987 18,426 200 208.74 230.77 10.80 30.77 210.80 230.77 - -

일반관리구역
○5구역에서 1,893.08㎡
  6구역에서 3,777.26㎡
  용적 이전받음

④ ④ 8,435 8,706 200 357.80 346.67 157.80 146.67 357.80 346.67 - -
일반관리구역

○6구역에서 12,768.74㎡
용적 이전받음

⑤ ⑤ 8,806 25,149 200 184.24
41.33

(191.65) -15.76 -156.91 184.24
43.09

(193.41) - 150.32

상징경관구역
○1구역으로 17,215.1㎡
  2구역으로 20,351.99㎡
  3구역으로 1,893.08㎡
  용적 이전함
○혁신성장시설 완화
  37,803.2㎡

⑥ - 8,676 - 200 - - -200.00 - - - - - -

⑦ ⑥ 8,273 8,273 200 - - -200.00-200.00 - - - -

녹지보존구역
○3구역으로 3,777.26㎡
  4구역으로 12,768.74㎡
  용적 이전함

합 계 94,508 94,508 200 199.50
199.53
(239.53) - - 200.00

200.00
(240.00) - 40.00

※ (  )는 혁신성장시설에 따른 완화용적률 포함임
※ ⑤ 상징경관구역 내 혁신성장시설의 완화용적률 산정
   - 혁신성장시설 완화용적률 : 혁신성장시설 완화면적(37,803.2㎡) / ⑤구역 부지면적(25,149㎡) = 150.32%



    - 높이계획
구역 구분 높 이(m) 비고

기정 변경 기 정 변 경

① ① 해발 65m 이하, 해발 90m 이하 해발 65m 이하, 해발 90m 이하 일반관리구역

② ② 해발 50 m이하, 해발 78m 이하 해발 50 m이하, 해발 102m 이하 일반관리구역

③ ③ 해발 35m 이하, 해발 102m 이하 해발 35m 이하, 해발 102m 이하 일반관리구역

④ ④ 해발 35m 이하, 해발 102m 이하 해발 35m 이하, 해발 102m 이하 일반관리구역

⑤ ⑤ 해발 50m 이하, 해발 102m 이하 해발 50m 이하, 해발 70m 이하 상징경관구역

⑥ - 해발 35m 이하 - 삭제

⑦ ⑥ 건축행위 배제 건축행위 배제 녹지보존구역

    - 변경 건축물 조서
구역 건물

번호
건물명

건축면적(㎡) 연면적(㎡) 지상층연면적(㎡) 층수
(지하/지상) 비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

② ⑤
6

과학관 
전시장

756.21 - 3,070.47 - 2,217.33 - 1/3 - 철거

13
여중신관

→제1강의동
1,430.02 - 3,229.62 - 2,690.28 - 1/2 - 철거

③ ⑤ 7
초등학교

→제4강의동
1,364.83 - 5,456.76 - 5,360.26 - 1/4 - 철거

③ ③

18 제2신관 1,062.55 927.43 9,809.10 9,755.12 8,838.00 8,784.02 1/10 1/10 철거

27
아트앤

디자인밸리
1,563.23 1,746.78 16,913.50 17,081.70 1,772.90 1,820.05 4/2 4/2

준공에 의한 
면적 정정 및 

일부 철거

④ ④ 23 홍문관 3,886.61 3,886.61 61,743.19 61,120.97 30,180.74 30,180.74 6/16 6/16 일부 철거

⑥ ⑤ 28 뉴홍익 - 17,963.66 - 149,174.91 - 48,197.53 - 5/9
신축

(혁신성장시설)

합 계 10,063.45 24,524.48 100,222.64 237,132.70 51,059.51 88,982.34



    - 혁신성장계획
     1) 혁신성장 용도 및 건축물 조서

건물명 구역 건축면적(㎡) 연 면 적(㎡) 비고

뉴홍익 ⑤ 17,963.66

∙ 연면적 : 149,174.91

∙ 용적률산정연면적 : 48,197.53

∙ 지하층연면적 : 100,977.38

∙ 완화용적률 : 150.32%

∙ 완화연면적 : 37,803.20

<혁신성장시설>(53.41%)
∙ 연면적 : 25,743.67㎡
 ① 산학혁신(4,977.59㎡)(10.33%)
  - 메이커스페이스, 창업보육시설
 ② 미래인재육성(16,386.78㎡)(34.00%)
  - 첨단융합연구동
 ③ 지역기여(4,379.30㎡)(9.09%)
  - 박물관, 키즈카페
<기타>(46.59%)
∙ 연면적 : 22,453.86㎡
  - 교육연구시설
<면적기준>

구분 기준 적용
혁신성장기능 50%이상 53.41%
미래인재육성,

산학혁신 30%이상 44.33%

※ 기준 : 지상연면적
     ※ 완화 연면적 :「서울시 도시계획조례」 제51조 제2항 5호 규정에 의거 혁신성장시설 설치에 따라 

캠퍼스 내 용도지역별 용적률 120% 이하의 범위에서 완화한 면적

    2) 캠퍼스 완화 용적률 산정
용도지역

밀도산정
기준면적(㎡)

조례
용적률(%)

완화가능 
조례용적률(%)

관리용적률(%)
비고기정 변경

홍익대
캠퍼스

제2종일반주거지역
(7층이하)

1,173.00
200 40 -

200
(240)제2종일반주거지역 93,335.00

합 계 94,508.00 200 40 -
200

(240)
    ※ (   )는 혁신성장시설 설치에 따른 완화용적률 포함임

    3) 캠퍼스 완화 용적면적 산정
용도지역 밀도산정

기준면적(㎡)
조례

용적률(%)
용적률산정 
기준면적(㎡)

혁신성장시설 
완화가능용적률(%)

완화가능
면적(㎡)

혁신성장시설
관리면적(㎡)

잔여면적
(㎡)

홍익대
캠퍼스

제2종일반
주거지역(7층이하) 1,173.00

200 189,016.00 20 37,803.20 37,803.20 -
제2종일반주거지역 93,335.00

합 계 94,508.00 200 189,016.00 20 37,803.20 37,803.20 -
   ※ 홍익대캠퍼스 내 완화용적률은 서울시 도시계획조례 제51조 제2항 5호 규정에 의거 혁신성장시설 설치에 

따라 용도지역별 용적률 120% 이하의 범위에서 완화 가능함.



3. 입안사유
  ○ 첨단(신기술)분야 인재양성을 위해 금회 신축예정인 뉴홍익 건물을 

혁신성장시설로 지정하고, 용도지역별 용적률의 120% 이하 범위 내 
용적률 완화를 통해 세부시설조성계획을 결정(변경)하고자 함

4. 도시관리계획 사항
  ○ 용도지역·지구 : 제2종일반주거지역, 제2종일반주거지역(7층이하)
  ○ 도시계획시설 : 학교

5. 주민 의견청취 사항
  ○ 의견청취기간 : 2025. 3. 6. ~ 3. 20.
  ○ 게 재 신 문 : 서울경제, 경향신문
  ○ 열 람 장 소 : 서울시청 시설계획과, 마포구청 도시계획과
  ○ 의견청취결과 : 주민의견 없음

6. 관련부서 검토의견
협의부서 검토의견 조치계획

반영
여부

마포구청
도시계획과

○ 지역기여시설 조성 시 주민들의 접근이 
용이한 위치에 설치하여 다양한 주민들이 
이용할 수 있도록 생활밀착형 지역기여시설 
조성

○ 금번 설치예정인 지역기여시설(키즈카페, 
박물관)은 주민들의 접근이 용이하도록 
학교 정문에서 가까운 위치에 저층부(지상
1~3층)로 계획함

반영

○ 주민들을 위한 지역기여시설 설치 필요에 
따라 공공체육시설(수영장 등) 설치함으
로써 부족했던 공공체육시설 서비스를 지
원할 수 있도록 요청

○ 신축되는 건물(뉴홍익) 내 지역기여시설로 
지하1층에 체육시설(피트니스센터)을 추가로 
계획하겠음

 ※ 뉴홍익의 건축물은 건축계획상 수영장 
시설 설치가 어려울것으로 판단됨

반영

마포구청
교통행정과

○ 상시사업은 교통영향평가 변경신고 사항
으로 사업승인 신청 이전에 교통영향평가 
변경심의를 완료하여 주시기 바랍니다.

○ 사업승인 신청 이전에 교통영향평가 변경 
심의를 완료하겠음 반영



협의부서 검토의견 조치계획
반영
여부

서울시
친환경건물과

○ 금회 교내 신축 사업 연면적이 10만㎡ 이상
으로 「서울특별시 환경영향평가 조례」 별
표1 제1호 자목 및 비고 제4호 라목에 따른 
환경영향평가 대상사업으로 건축허가 전 
협의를 득하여야 함

○ 건축허가 전 환경영향평가 협의 진행 후  
완료하겠음

반영

서울시
수변감성도시과

[공통사항]

 ○ 기후변화 대응 및 물순환 건전성 회복을 
위해 개발로 인한 물순환 환경에 미치는 
영향이 최소화 될 수 있도록 저영향개발
기법(LID)와 유휴물자원 활용체계를 계획에 
반영

  - 물순환 및 물재이용 관련 계획 요소는 
사업의 초기(구상)단계에서부터 반영을 
고려하여 효과성과 실효성이 확보될 수 
있도록 하여야 함

  - 사업지 내 발생하는 유출지하수 등의 물
자원은 사업대상지 내·외 관리용수, 친수
용수로 재이용하거나, 인접한 하천의 유
지용수로 활용하여 하수도로 배출이 최
소화 되도록 계획 

○ 사업 인허가시 협의하겠음

반영

7. 기타
  ○ 환경성 등 관련사항 검토결과
    - (환경성) 녹지훼손·지형변화·경관·일조 등에 미치는 영향은 미미한 것으로 

검토되었으며, 사업시행 시 환경저해요소(소음, 진동 등)의 저감 방안 
계획을 수립하여 주변지역 피해가 최소화될 수 있도록 하겠음

    - (교통성) 당해 계획으로 인해 주변가로 및 교차로에 미치는 영향은 크지 
않을 것으로 예상되며, 사업시행 전 교통영향평가(변경) 실시할 예정임

    - (경관성) 학교 내부에 조성하는 기존 건축물 높이 이하의 시설로 
경관상 주변지역에 미치는 영향은 미미할 것으로 판단됨

    - (재해취약성) 대상지는 폭우•폭염•폭설 부문이 3등급, 가뭄•강풍이 4등급으로 
분석되어 상대적으로 안전한 것으로 검토되었으며, 재해예방을 위해 우수배제 
시스템·녹지공간 확보·빗물이용시설 등의 대책을 수립하여 계획하였음



  ○ 재원조달계획
    - 총 사업비는 493,700백만원이며 재원은 건축기금 자금 조달 예정임

(단위: 백만원)

공종별 총사업비 2024년 2025년 2026년 2027년 2028년 2029년 2030년

계 493,700 3,289 10,813 49,670 95,674 142,957 142,957 48,340

뉴홍익 493,700 3,289 10,813 49,670 95,674 142,957 142,957 48,340

  ○ 추진경위
    - ‘79.07.15.    도시계획시설(학교) 결정
    - ‘02.03.25.    도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정
    - ‘18.09.27.    도시계획시설(학교) 세부시설조성계획(기본계획) 결정
    - ‘24.12.20.    도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경)(안) 신청
    - ‘25.03.06.    열람공고 및 관련부서 협의(~3.20.)
    - ‘25.03.21.    관련부서 협의의견에 따른 조치계획 제출
 
※ 작성자 : 도시공간본부 시설계획과 윤효진 (☎ 2133-8412)

붙임  1. 위치도 및 전경사진 1부
2. 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경)도(안) 1부
3. 혁신성장시설 세부관리기준 주요내용 1부.  끝.



참고자료  위치도 및 전경사진

□ 위 치 도

□ 대학 전경사진



참고자료  도시계획시설(학교)세부시설조성계획 결정(변경)도



붙임3  혁신성장시설 세부관리기준 주요내용
구   분 내   용 비고
위   치  ▶ 서울시 마포구 상수동 72-1 일대

학교시설면적  ▶ 94,508㎡

신축건축물  ▶ 뉴홍익(혁신성장시설):지하5층/지상9층, 연면적:149,174.91㎡

혁신성장시설 세부관리기준  ▶ 관련근거: 대학 세부시설조성계획 수립‧운영기준(8-2-5)

세부관리기준 금회계획(안) 적합여부
 (1)용도계획
  ① 혁신성장기능
   - 전체 지상연면적 기준 50%이상 확보
  ② 산학혁신 및 미래인재육성기능
   - 전체 지상연면적 기준 30%이상 확보

▶ 뉴홍익내 혁신성장기능(용도)는 전체 지상 
연면적 기준으로 53.41% 확보하였음. 

▶ 산학혁신 및 미래인재육성 기능은 44.33%를 
확보하였음.

 ※ [별첨1] 참조

적합

 (2) 입지계획
  ※ 대학시설 경계부 입지 권장
   - 단, 동선계획 수립을 통해 필요한 곳에 

설치할 수 있음.

▶ 뉴홍익 지역주민을 위한 다양한 캠퍼스 
진입동선을 고려하고 학교 정문쪽의 
주출입구를 계획하여 접근성의 이용이 
편리하게 계획

 ※ [별첨2] 참조

적합

 (3) 건축물 배치ㆍ형태계획
  ※ 보행친화 공공공간 계획, 간선가로변 

건축물 경관계획, 동선계획 포함하여 
계획수립

▶ 뉴홍익은 학생과 주민들의 진입동성을 
확보하기 위해 홍문관 외 2동을 일부철거 하여 
학교 내부 및 뉴홍익과 연결되는 진입로를 
계획하였음

 ※ [별첨3] 참조

적합

 (4) 지속가능계획
  ※ 혁신성장시설 신축시 친환경계획 수립
   - 제로에너지빌딩(ZEB) 및 저영향개발(LID)

▶ 뉴홍익 신축시 태양광(PV+BAPV) 지열시스템 및 
제로에너지(ZEB) 계획을 통해 에너지 소비 
최소화 및 저영향개발계획 수립함

 ※ [별첨4] 참조

적합

 (5) 기반시설계획
  ※ 오픈스페이스 계획수립과 지역기여공공시설 

확보를 통한 공공기능 도입 권장

▶ 지역주민 및 대학 구성원들이 접근성이 좋은 
위치에 지역사회가 조화를 이룰 수 있는 
도시의 오픈스페이스와 주민들이 이용할 수 
있는 키즈카페 및 박물관 조성

 ※ [별첨5] 참조

적합

 (6) 대중교통교류거점 조성계획 (권장)
  ※ 보행 및 대중교통 접근성 강화 도모

▶ 학교 정문의 자전거 거치대를 설치 함으로써 
학생들이 대중교통의 접근성을 강화를 도모

 ※ [별첨6] 참조
적합



[별첨 1] 용도계획

 □ 뉴홍익 내 혁신성장기능 확보비율 [지상층연면적 기준]

구분
혁신성장시설(용도) 교육연구시설 지상층 연면적산학혁신시설 미래인재육성시설 지역기여시설

면적(㎡) 비율(%) 면적(㎡) 비율(%) 면적(㎡) 비율(%) 면적(㎡) 비율(%) 면적(㎡) 비율(%
)

뉴홍익
(금회신축)

4,977.59 10.33 16,386.78 34.00
4,379.30 9.09

22,453.86 46.59 48,197.53 100.0021,364.37 (44.33%)
25,743.67 (53.42%)

 □ 뉴홍익 층별계획

구분
혁신성장용도 교육연구시설 면적합계

(㎡)산학협력시설 미래인재육성시설 지역기여시설
면적(㎡) 용도 면적(㎡) 용도 면적(㎡) 용도 면적(㎡) 용도

9층 - - - - 224.71 창고 224.71 
8층 1,014.44 메이커스페이스

(산학협동연구실) - - - - 824.66 평생교육원
(강의실) 1,839.10 

7층 1,146.49 메이커스페이스
(산학협동연구실 - - - - 1,319.28 평생교육원

(실기실) 2,465.77 
6층 1,298.02 메이커스페이스

(산학협동연구실 - - - - 1,509.05 평생교육원
(실기실,강의실) 2,807.07 

5층 764.15 메이커스페이스
(산학협동연구실 - - - - 2,266.39 평생교육원

(실기실,강의실) 3,030.54 
4층 754.49 메이커스페이스

(산학협동연구실 - - - - 2,654.98 평생교육원
(세미나실) 3,409.47 

3층 - - 2,731.99 첨단학과
(강의실) 1,442.04 박물관 3,814.22 평생교육원

(강의실) 7,988.25 
2층 - - 6,856.54 첨단학과

(강의실) 2,787.26 박물관 1,603.36 평생교육원
(강의실) 11,247.16 

1층 - - 6,798.25 첨단학과
(강의실) 150.00 키즈카페 8,237.21 도서관 15,185.46 

지상층 
연면적

4,977.59 16,386.78 4,379.30 22,453.86 48,197.5325,743.67
단면도



 □ 첨단(신기술) 분야 관련 신증설 학과

학과 첨단(신기술) 분야* 주요 육성 직무 내용

컴퓨터
공학부

지능형융합
컴퓨팅전공학과 Digital_인공지능

 4차 산업혁명 시대의 핵심 기술인 양자 컴퓨팅, 인공지능 및 
기계학습 AI Augmentation, 융합 컴퓨팅, 사물인터넷(IoT)등의 
첨단 정보 기술을 연구하고 교육하는 학문 분야

차세대
컴퓨팅전공학과 Digital_클라우드

 인공지능(AI), 데이터 과학, 양자 컴퓨팅, 블록체인, 클라우드 
컴퓨팅, 사물인터넷(IoT) 등 미래 기술의 중심에 서 있는 분야

산업시스템·
데이터공학과 Digital_빅데이터  4차 산업혁명과 함께 인공지능(AI), 빅데이터, 사물인터넷(IoT), 

디지털 트윈, 스마트 제조 등 첨단 신기술 분야

* 첨단(신기술)분야 모집단위별 입학원 기준 고시(교육부고시 제2023-24호, ‘23.8.21.) 별표1

※ 첨단(신기술) 분야 등 모집단위별 입학정원 기준 고시(별표1)
분야별 정의 세부기술(분야) 주요내용

Digital
(디지털)

데이터·네크워크·인공지
능 기반 디지털 융합 
디바이스/ 기기와 
연관된 첨단기술·산업

인공지능

인간의 학습능력, 추론능력, 지각능력, 자연언어의 이해능력 등을 
컴퓨터 프로그램으로 실현한 기술로, 인공지능 적용 
제품·서비스·플랫폼의 생산, 유통, 활용, 부가서비스(조사/분석, 컨설팅, 
중개 등) 과정에서 가치를 창출하는 기술과 산업

빅데이터
정형, 비정형을 포함한 다양한 종류의 대규모 데이터로부터 효율적으로 
가치를 추출하고, 데이터의 초고속 수집, 발굴, 분석을 촉진하는 차세대 
기술과 산업

차세대통신
미래 이통통신 기술 및 서비스로 사람, 사물, 정보가 언제 어디서나 
유기적으로 연결될 수 있도록 수많은 주변 디바이스와 소통하는 차세대 
이동통신 관련 기술과 산업

사물인터넷

이동통신망을 이용하여 사람과 사물, 사물과 사물 간 지능통신을 할 수 
있는 M2M 개념을 인터넷으로 확장하여 현실과 가상세계의 모든 
정보와 상호작용하는 기술을 활용한 플랫폼, 네트워크, 제품기기, 
서비스 관련 기술과 산업

AR,VR
증강현실(AR)·가상현실(VR) 기술을 기반으로 가상의 현실에서 실제와 
유사한 경험을 할 수 있도록 하는 디바이스, SW, 콘텐츠, 응용서비스 
관련 기술과 산업

블록체인

블록이라는 소규모 데이터들이 P2P 방식을 기반으로 생성된 체인 
형태의 연결고리 기반 분산 데이터 저장 환경에 저장되어 누구도 
임의로 수정할 수 없고 누구나 변경 결과를 열람할 수 있는 분산 
컴퓨팅 기술 기반의 원장관리 기술 및 유관 산업

사이버보안
사이버 환경에서 네트워크 운영상의 위험으로부터 조직과 사용자 
자산을 보호하기 위한 기술과 이를 활용한 산업

양자
얽힘·중첩과 같은 양자 고유의 특성을 활용하여 기존 기술의 한계를 
뛰어넘는 초고속연산(양자컴퓨팅), 초신뢰 보안(양자통신), 
초정밀계측(양자센서)을 가능케 하는 기술 및 유관 산업

클라우드
언제 어디서나 필요에 따라 ICT 자원, 서비스 개발환경, 응용SW 등의 
서비스를 유연하게 활용할 수 있는 컴퓨팅방식으로 ‘지능적 사고’를 
하는 기계, 기술과 산업

핀테크
인공지능, 빅데이터, 사물인터넷 등의 기술을 기반으로 기존 
금융기법과 차별화된 새로운 금융서비스와 관련된 기술과 이를 활용한 
산업



[별첨 2] 입지계획

 □ 신축건축물 입지계획

   ▶ 금번 설치예정인 지역기여시설(키즈카페, 박물관)은 주민들의 접근이 용이하도록 학
교 정문에서 가까운 위치에 저층부(지상1~3층)로 계획함

   ▶ 주요 상생협력 프로그램에 대한 접근을 용이하게 하는 방안을 고려하였음
출입구 설정

- 지역기여시설의 1,2,3층의 위치하여 지역주민과 학생들의 동선이 분리되는 것으로 계획을 반영함
- 지역주민이 지역기여시설에 접근하는 동선을 고려하여 계획

지역기여 프로그램 활성화

- 정문에서 가장 가까운 위치에 지역기여 프로그램을 배치하여 사람들이 쉽게 접근하여 프로그램을 이용할 
수 있도록 박물관, 키즈카페를 주출입구 부근에 배치함



[별첨 3] 건축물 배치·형태계획

 □ 동선 세부계획

   ▶ 학교 정문의 홍문관 외 2동의 건축물을 일부 철거를 통해 와우산로 22길에서 접근
이 가능하도록 계획하여 학교 내부 및 뉴홍익으로 시설이용의 편리하게 이용할 수 
있게 계획하였음

보행 동선 계획



[별첨 4] 지속가능계획

 □ 에너지절감방안

   ▶ 전체 LED 조명기기 계획
   ▶ 자동 조도 조절 및 제어 시스템 계획
   ▶ 에너지모니터링 시스템 계획
   ▶ 전기자동차 주차구역 및 충전설비 계획
   ▶ 태양광(PV+BAPV) 지열시스템 등 적용을 계획하여 에너지 절감 및 제로에너지빌딩

(ZEB) 계획을 진행할 예정임.
구 분 항 목 내    용 적용여부

서울시
녹색건축물
설계기준

서울특별시고시
제2023-555호

 ▌환경성능 부문
   ”가“급의 경우 녹색건축인증 우수(그린2등급)이상 적용 

해당 사항
적용하여

환경성능 적용
 ▌에너지 성능 부문
   “가”급의 경우 건축물 에너지 효율등급 인증 1++등급 이상 적용 

해당 사항
적용하여 

에너지절감
 ▌에너지 관리 부문
   “가”급의 경우 에너지 모니터링 및 데이터 분석 작성시 아래 기준 적용
    - 데이터 분석 기능
    - 동별 에너지원별 모니터링 기능
    - 동별 5종 이상 에너지 용도별 모니터링 기능 
    - BEMS 설치

해당 사항 
적용하여

에너지 절감

 ▌신재생에너지 부문
   “가”급의 경우 신재생에너지 의무설치 비율 2025년 기준으로 15% 적용

해당 사항 
적용하여

신재생에너지 
설치

※ 서울특별시 녹색건축물 설계기준

 □ 제로에너지빌딩(ZEB) 및 저영향개발(LID) 도입계획

   ▶ 뉴홍익 신축시 친환경 계획 수립을 통해 에너지 소비 최소화 및 저영향개발계획 수립
 신재생 에너지(신설)

▪ 지열 에너지 사용을 통해 건축물 에너지 소비 절감
▪ 조경 및 청소용수의 우수 재이용 및 절수형 위생기구 

적용으로 수자원 절감
▪ 태양광 발전기 시스템 도입(PV패널 및 BAPV)

지하5층 빗물이용시설 / 지열에너지 사용 옥탑 및 지붕
태양광 PV + BAPV



[별첨 5] 기반시설계획

 □ 오픈스페이스 계획

   ▶ 부지의 중심부에 전략적으로 위치한 지역 개방 공간을 확보
   ▶ 캠퍼스 모든 구석에서 최적의 접근성을 보장
   ▶ 중심 위치는 편리함을 제공할 뿐만 아니라 공동체 의식도 함양
   ▶ 작업 및 연구를 위한 최적의 환경을 제공하기 위해 전략적으로 위치 계획

Ⓐ 원형극장

Ⓑ 중앙중정



 □ 지역기여방안

   ▶ 도시와 물리적인 경계를 허물고, 평생교육을 통한 대학의 기능을 확장하여, 우리대학
만의 문화예술 자원을 서울시민과 공유함으로써 서울의 새로운 문화예술(박물관, 키즈
카페) 지역기여시설 계획을 수립한다.

 □ 박물관 배치 계획

뉴홍익 지상2층 박물관 계획안 뉴홍익 지상3층 박물관 계획안

□ 박물관 전시 계획

실명칭 전시 계획(안)

박물관

다양한 전시 및 프로그램 확대를 통한 교육효과 증대

지역기여시설 운영 목적
▪ 마포구 최대 상권 근처 주요 문화시설로서의 입지 구축: 홍익대학교 서울캠퍼스 정문 위치로 

이전 건립함에 따라 마포구의 최대 상권인 홍대입구역 근처의 주요 문화시설로 자리매김하게 
되며 지역사회에 대한 문화적 기여 증대.

▪ 현대미술관(박물관) 이전 건립을 통한 운영환경 개선 및 접근성 향상: 현대미술관(박물관) 
트렌드에 맞는 복합문화공간을 조성하고 이를 통해 전시·교육·수장·어린이 미술관 등을 위한 
공간을 홍익대학교 정문 위치에 확보하여 접근성을 높이고, 관람객과 지역구민들에게 
다방면의 문화적 혜택 제공 가능.

▪ 전시 및 교육시설 확충에 따른 지역문화 활성화 실현: 한국현대미술의 한 축을 담당하는 
홍익대학교 현대미술관(박물관)으로써 대표 소장품 중심 상설 전시와 출신 작가들의 작품을 
보여주는 기획전시를 보여주는 전시실 필요. 또, 미래의 현대미술 작가들을 양성하기 위한 
교육시설과 같은 기능을 갖춘 시설이 함께 들어섰을 때 더욱 큰 시너지 효과 발생.



□ 키즈카페 계획안

구분 뉴홍익 지상1층 키즈카페 계획안

키즈카페

진행사항 • 마포구청 아동정책과와 키즈카페공간의 대한 협의 진행중

설치계획 • 홍익대학교와 마포구청 및 서울시와 협의하여 키즈카페위치 및 운영계획을 협의중
• 키즈카페위치 및 장소는 협의에 따라 변경될 수 있음



[별첨 6] 대중교통교류거점 조성계획

 □ 자전거 거치대 설치계획

   ▶ 홍익대학교 내의 자전거가 현재 설치된 자전거 거치대 설치 면수 보다 많아 홍익대
학교 정문에 자전거 거치대를 늘려 학생들의 이동수단 및 접근성을 강화하는 계획

홍익대학교 내의 자전거 주차 대수 조사 결과

홍익대학교 내 자전거 현장조사 결과 280대로 조사됨
자료� :� 24.10.11�현장조사

홍익대학교 내 자전거 거치대 현황

홍익대학교 내 자전거 거치대는 총 5개소로 총 133면이 설치되어 있음

자료� :� 24.10.11�현장조사



 □ 사업시행시 자전거 주차수요 산정

   ▶ 법적기준 상 홍익대학교 부지 내 주차대수의 100분의 20으로 설치하여야함
   ▶ 교통성검토 상 주차시설의 경우 총 1,362면으로 273면의 자전거 보관시설이 필요함

구분 기존 주차면 설치면수 자전거 주차면 법적기준
현황 824면 165면

사업시행시 1,362면 273면

 □ 사업시행시 추가 설치 자전거 주차면수

   ▶ 사업시행시 과학관 전시장 및 체육관의 총 95면 폐지
   ▶ 총 242면 추가 설치 필요

구분 자전거 주차면수(면)
1 인문사회관 C동 12
2 남자기숙사 13
3 여자기숙사 13
4 과학관 전시장(폐지) 80
5 체육관(폐지) 15

합계(A) 38

사업시행시 자전거 주차면수 법정 자전거 주자면수 273
자전거 주차 수요 현황(B) 280

신설 필요 자전거 주차면수(B-A) 242

   ▶ 사업시행시 자전거 주차면 법적기준 273면으로 기존 존치 주차면(38면) 및 폐지 
주차면(95면) 고려시 사업시행에 따른 추가 자전거 주차면 242면 설치 필요

      → 학교 정문 242면 추가 설치 계획


