
서울특별시 도시계획시설(학교)
세부시설조성계획(기본계획) 결정(변경)을 위한

의견청취안
- 한국체육대학 -

의 안
1651

제출년월일 : 2024년 2월 5일
제 출 자 : 서 울 특 별 시 장번 호

1. 안 건 명 : 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획(기본계획) 결정(변경)을

위한 의견청취안

2. 안건내용

ㅇ 도시계획시설(학교) 결정 조서

 

구분 시설명 시설의
종  류 위  치

면적(㎡) 최초
결정일 비 고

기정 변경 변경후

- 학교 대학
(한국체육대학교)

송파구 
방이동 

88-15 일대
111,902.3 - 111,902.3

건고시
제326호

(1984.8.25.)

ㅇ 세부시설조성계획(기본계획) 결정(변경)(안) 조서
- 구역계획

 

구  분 구  역 구  분 면 적 (㎡) 비 고

관  리 일반관리구역

① 29,528.00

② 13,565.00

③ 29,980.30

유  지 외부활동구역
④ 25,519.00

⑤ 7,636.00

보  전 녹지보존구역 ⑥ 5,674.00

합  계 111,902.30



- 밀도계획
        1) 건폐율

 

구분 밀도산정
기준면적(㎡)

조례건폐율
(%)

사용건폐율(%) 관리건폐율
(%) 비 고

기  정 변  경

자연녹지지역 111,902.3 25 23.07 23.52 25 밀도 산정시
제외 면적 없음

   ※ 서울시 도시계획조례 제54조 14항에 따라 자연녹지지역에서 학교의 조례건폐율은 25%이하로 결정
        2) 용적률

 

구분 총면적
(㎡)

비오톱
1등급지

(㎡)
공원
(㎡)

밀도산정
기준면적

(㎡)

조례
용적률

(%)

사용용적률(%) 관리
용적률

(%)
비고

기  정 변  경

자연녹지지역 111,902.3 - - 111,902.3 82.00 77.33 78.91 82.00

   ※ 서울시 도시계획조례 제55조 5항 및 서울특별시 고시 제2023-394호(23.9.7)의 결정(변경) 된 내용에 
따라 자연녹지지역에서 학교의 조례용적률은 82%이하로 결정

        3) 구역별 조서(용적률 및 높이 계획)

 

구역
구분

밀도산정
기준면적

(㎡)

조 례
용적률

(%)

사용용적률(%) 이  전
용적률

(%)

관  리
용적률

(%)
관  리  높  이

(m) 비 고
기정 변경

① 29,528.00 82 136.89 136.89 +56.00 138.00 ∙ 지표로부터 최대 8m ~ 35m이하
일반
관리
구역

② 13,565.00 82 129.74 129.74 +49.92 131.92 ∙ 지표로부터 최대 25m ~ 40m이하
일반
관리
구역

③ 29,980.30 82 94.90 100.81 +24.44 106.44
∙ 지표로부터 최대 5m ~ 40m이하
  - 최대 5m이하 지역 일부 최대 25m

이하로 변경

일반
관리
구역

④ 25,519.00 82 0.24 0.24 -79.00 3.00 ∙ 지표로부터 최대 5m이하
외부
활동
구역

⑤ 7,636.00 82 - - -77.00 5.00 ∙ 지표로부터 최대 5m이하
외부
활동
구역

⑥ 5,674.00 82 - - -81.00 -
녹지
보존
구역



        4) 변경 건축물 조서

 

구역 건물
번호 건물명

건축면적(㎡) 연면적(㎡) 지상층연면적(㎡) 층수(지하/지상)
비 고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

③
일반
관리
구역

13 골프
연습장 - 511.52 - 1,987.48 - 1,771.02 - 1/4 신축

3. 입안사유

ㅇ 한국체육대학교의 기존 골프연습장의 노후화(가설건축물:`89년)와 골프
부 학생정원 대비 열악한 교육환경을 개선하고자 골프연습장 신축에
따른 높이계획을 결정(변경) 하고자 함.

4. 도시관리계획 사항

ㅇ 용도지역·지구: 자연녹지지역
ㅇ 도시계획시설: 학교

5. 주민 의견청취 사항

ㅇ 의견청취기간: 2023. 10. 27. ~ 11. 09.
ㅇ 게 재 신 문: 서울신문, 파이낸셜뉴스
ㅇ 열 람 장 소: 서울특별시 시설계획과, 송파구 도시계획과
ㅇ 의견청취결과: 주민의견 없음

6. 관련부서 검토의견 및 조치계획

협의부서
(기관) 검토의견 조치계획 반영 

여부

서울시
친환경
건물과

 
 ○ 본 계획 변경은 「서울특별시 환경영향

평가 조례」별표1에 따른 환경영향평
가 대상 사업이 될 경우 사업시행계획
인가의 고시 전 협의를 득하여야 함.

 ▶ 관련 규정에 따라 이행하겠음 반영



7. 환경성 검토

ㅇ 학생회관 철거 예정부지에 신축되는 사항으로 녹지훼손, 지형변화,

경관 등에 미치는 영향은 미미할 것으로 판단됨.

ㅇ 다만, 사업 시행시 환경저해요소(소음, 진동, 분진 등)의 저감방안

계획을 수립하여 주민 및 학생들의 주거ㆍ교육환경등에 미치는 영향이

최소화 될 수 있도록 하겠음.

8. 기 타

ㅇ 재원조달계획
(단위:백만원)

 

구   분 구분 비   고
년도 2022~2025년

한국체육대학교(국고)
자금건축기금

공사비 7,607
설계비 366
감리비 80
부대비 20

총 공사비 8,073

ㅇ 주요 추진경위

- '76. 12. : 국립학교 설치령에 의거 설립

- '84. 08. 25. : 도시계획시설(학교) 최초 결정 (건고 제326호)  
- '93. 03. 01. : 국립학교 설치령 개정에 따라 ‘한국체육대학교’로 교명 변경

- '17. 12. 28. : 대학세부시설조성계획(기본계획) 최초결정(변경) (서고시 제2017-470호)
- '23. 09. 07. : 대학 세부시설조성계획 결정(변경) (서고시 제2023-394호)

                        - 다목적 체육관 신축
- '23. 09. 14. : 대학 세부시설조성계획 결정(변경) 신청

- '23. 10. 26. : 열람공고 및 관련부서 협의 ('23. 10. 27.~ 11. 09, 서울신문, 파이낸셜뉴스)

〔붙 임〕 1. 위치도 및 전경사진

2. 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획(기본계획) 결정(변경)도(안). 끝.

 ※ 작성자 : 시설계획과 교육문화계획팀 윤효진 (☎ 2133-8412)
















